Bakkekvarteret Bolig 8, Vinge, 3600 Frederikssund
Sagsnr.: 36009440

Nybygget 1-
plansraekkehus med
solrig terrasse

Kontantpris 2.775.000
Udbetaling 140.000
Ejerudgifter/mdr. 3.312
Brt./Nt. ekskl. ejerudg. 15.690/12.460
Grund 208 m?
Bolig/kaelder 87/- m?
Rum/vaerelser 3/2
Opfert/ombygget 2026
Energimeerke m




h Ejendomsmaeglere, valuarer MDE

\_ . EDC Poul Erik Bech, Frederikssund A/S
D- E Dc Poul Erik Bech Ny @stergade 1A - 3600 Frederikssund
TIf: 47310098 - CVR 37197017
Mail: 360@edc.dk

Dansk /|
Ejendomsmaeglerforening

Salgsopstilling

(

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrdd med salger.

Adresse: Bakkekvarteret Bolig 8, Vinge, 3600 Frederikssund Sagsnr.: 36009440 Dato: 28-08-2024
Kontantpris: kr. 2.775.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.312

Beskrivelse:

Ikano Bolig bygger raekkehusene i Bakkekvarteret. Et unikt og moderne sted at bo med
vaegt pa feellesskab, naervaer og naturoplevelser. Boligerne skal veere et bedre valg for
miljg, klima og beboere og derfor bygges boligerne med henblik pa at blive svanemaerket.
Der arbejdes malrettet for at opfylde alle de strenge miljg- og kvalitetskrav, der er
nedvendige for at opna denne miljgmaerkning.

Vinge by er harmonisk placeret i det naturlige, bakkede terrsen og med landskabet taet pa.
Det grenne hjerte bliver Vinges attraktive samlingspunkt og en del af byens identitet, hvor
der skabes en balance mellem det moderne byliv og naturen. Her planleegges et levende
bymilje, hvor beboerne bade kan nyde det gode liv samt naerheden til naturen og hinanden.

Placeringen, hvor Kgbenhavns Hovedbanegard kan nas med S-toget pa 45 minutter, ger
omradet attraktivt for dem, der gnsker en nem og relativ kort afstand til hovedstaden.

Vinge er en del af Frederikssund Kommune, der ligger langs Roskilde Fjord og Isefjord.
Kommunen byder pa et veeld af naturperler samt pa oplevelser bade til lands, til vands og i
luften. Her er bl.a. spaendende sevaerdigheder, gode shoppingmuligheder, hyggelige
restauranter, et rigt foreningsliv og ikke mindst et nyt kultur- og havnebad.

Veldisponeret enderaekkehus i 1 plan med &ben planlgsning.

Fra den hyggelige indgangsterrasse traeder du ind i en stor entré med opbevaringsplads og
videre ind i det rummelige kekkenalrum med plads til bade spisebord og sofagruppe. Store
vinduer og glaspartier s@rger for masser af dagslys, og direkte adgang til din egen
sydvendte treeterrasse. Der er desuden to store veerelser, og et leekkert moderne
badevzerelse udstyret med helt nye harde hvidevarer.

Reekkehuset har gulvwvarme og bygges med fokus pa godt indeklima, et lavere
energiforbrug og en hgj byggeteknisk kvalitet.

Vigtig information:

Deor gores opmaerksom pa, at en kebsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

NLedvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szlger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Claus Lund Pedersen
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Ejendomsmaeglere, valuarer MDE

. EDC Poul Erik Bech, Frederikssund A/S
EDC Poul Erik Bech

Ny @stergade 1A - 3600 Frederikssund
TIf: 47310098 - CVR 37197017
Mail: 360@edc.dk

Adresse: Bakkekvarteret Bolig 8, Vinge, 3600 Frederikssund Sagsnr.: 36009440 Dato: 28-08-2024
Kontantpris 2.775.000 Ejerudgift/md.: 3.312

Bemacrk. a1 dé | plantegningen onferte mél fro vaeg H vaog fkke tager hajde for indsat
inventor sésom skobe, keklenelementi. indvendige tropper m.v. Placeringen af
toknikskobe, rarkosser og vinduer kon andres. og boliglyper kon spefivendes. Udecrecler
vorierer elter bolighype. Alle oreler er locelobige og mindre sndringer | byggeriet og
oreclopméing kon lorakomeme. Tegningsversion of 01 08,7024,

Forbehold for taste- 0 tegningsfeil.
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Ejendomsmaeglere, valuarer MDE

EDC Poul Erik Bech, Frederikssund A/S
Ny @stergade 1A - 3600 Frederikssund
TIf: 47310098 - CVR 37197017

Mail: 360@edc.dk

Adresse: Bakkekvarteret Bolig 8, Vinge, 3600 Frederikssund

Kontantpris: kr. 2.775.000

Sagsnr.: 36009440
Ejerudgift/md.: kr. 3.312

Dato: 28-08-2024

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Raekkehus

Ifglge: Byggeandragende
Kommune: Frederikssund

Matr.nr.: 11 Snostrup By, Snostrup
BFE-nr.: 9052930

Zonestatus: Byzone

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Vej: Privat/Feelles vej

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg
Varmeinstallation: Fjernvarme

Opfgrt/ombygget &r: 2026

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2022
Ejendomsveerdi: 2.775.000
Grundveerdi: 1.684.821
Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.220.000
Grundlag for grundskyld: 1.347.857

* | zes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Arealer *

Grundareal udggr: 208 m?
- heraf vej: 0 m?
Hovedbyg.bebyg.areal: 91 m?
- heraf skur 4 m?
Keelderareal: 0 m?
Udnyttet tagetage: 0 m?
Boligareal i alt: 87 m?
Andre bygninger: 0 m?

Bygningsareal oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at fglgende tilstedevaerende hrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Vaskemaskine, tarretumbler, kale/frys, kogeplade, ovn, opvaskemaskine, emhzette

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:

Grundejerforening: Ja

Navn: Grundejerforening under oprettelse
Medlemspligt: Ja

Sikkerhed til forening: Ja, kr. 0,00

i form af:

Forhgjelse af sikkerhed:  Negj

Lokalplan: 160 LOKALPLAN 160 FOR BOLIGER | BAKKEKVARTERET | VINGE
Byplanvedtaegt:

Regionsplan:

Varmeplan:

Kommuneplan/Rammeomrade: 2021-2033

Andre fysiske planer:

Lokalplan: 153 For boliger i Sgkvarteret og i Solsikken i Vinge

Lokalplan: 73 for Snostrup Landsby

Lokalplan: 65 Lokalplan for boliger nord for Dalvejen i Vinge

Aktuelle tinglyste servitutter, der afventes servituterklaering for fremtidige servitutter:
1) 26.07.1855-916410-17 Dok om vejret for ejeren af Mosegaard i Oppe Sundby
2) 17.09.1942-2294-17 Dok om master mv.

3) 04.05.1954-2429-17 Dok om greft mv.

4) 04.05.1954-916408-17 Iflg. forlig for landvaesensnaevnet pahviler der ejd. parter
5) 24.02.1955-916409-17 Vandledningsforretning

6) 22.03.1955-1756-17 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

7) 10.04.1956-916411-17 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv.

8) 01.12.1958-919429-17 Dok om rarleegning af graft m.

9) 28.08.1965-9148-17 Dok om hgjspaending mv

10) 01.07.1986-22839-17 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv.

11) 22.12.1986-44169-17 Dok om naturgas/anleeg mv

12) 15.09.1989-18264-17 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

13) 29.11.2011-1003134048 Deklaration For jordkabelanlaeg i almindelige landbrugsjorder

Der henvises i gvrigt til eiendommens blad i tingbogen.
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Ejendomsmaeglere, valuarer MDE

EDC Poul Erik Bech, Frederikssund A/S
Ny @stergade 1A - 3600 Frederikssund
TIf: 47310098 - CVR 37197017

Mail: 360@edc.dk

Adresse: Bakkekvarteret Bolig 8, Vinge, 3600 Frederikssund
Kontantpris: kr. 2.775.000

36009440
3.312

Sagsnr.:
Ejerudgift/md.: kr.

Dato: 28-08-2024

Forsikringsforhold:

Forsikringspreemien, der indg8r i ejerudgiften er baseret p&: Anslaet tilbud pga. offentlige tilgeengelige prislister hos
Gjensidige Forsikring

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja insekt: Ja rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens nuveerende forsikringsforhold:
Forsikringsselskab:

Seaerlige forhold ved forsikringen:

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 7.400

Udgiften er beregnet i 8r: 2024
Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme

Forbrug: Anslaet

Oplysningerne stammer fra: Anslaet da det seneste ars faktiske varmeforbrug ikke er repraesentativt

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom p3&, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhsengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter:

Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport
Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport

Energimeerkning: A2020

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Billede

Det anvendte forsidebillede i denne salgsopstilling er ikke af den specifikke bolig, da
boligen endnu ikke er opfart.

Forelgbig adresse

Kgaber ggres opmaerksom p3, at den angivet adresse er forelgbig og vil blive aendret.
Byzone:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som lettere
forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium
men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Grundejerforening:

Kaber er bekendt med, at der er pligt til medlemskab af grundejerforening. Kontingentet er
medtaget i salgsopstillingens ejerudgifter.

Sikkerhed til grundejerforening:

Der skal lyses sikkerhed til grundejerforeningen i form af anden haeftelse. Belgbet vides
endnu ikke.

Om ny vurderingslov og beskatningsaftale:

Se side 5 i salgsopstillingen.

Forventet/anslaet oplysninger, herunder boligskatter:

Se side 5 i salgsopstillingen.

Om Projektudbyderes haftelse, forsikring og garantistillelse:

Ejendommen er nyopfert, og saelger baerer det almindelige, 10 arige mangelansvar for evt.
fejl og mangler, der kan henfgres til opferelsen, og derfor geres Kaber opmaerksom pa at
reekkehuset gennemgas for fejl/mangler ved aflevering samt ved 1- og 5-ars
gennemgangen.

Ejendommen er omfattet af pligt til tegning af obligatiorisk byggeskadeforsikring, der kan
daekke evt. fejl/mangler, i det omfang disse vil vaere omfattet af
byggeskadeforsirkingsdaekningen. Projektudbyder tegner byggeskadeforsirking ved
feerdigmelding/ibrugtagningstilladelse og udleverer herefter kopi af police til kaber.
Projektudbyder holder ejendommen/boligen forsikret i byggeperioden og indtil kabers
overtagelse.

Tinglyst pantebrev (ingen afgiftsparkering):

Kgaber ggres saerligt opmeerksom p4, at de i eiendommen tinglyste pantebrev ikke
afgiftsparkeres, da der er tale om en nyopfert ejendom.

Forventet feerdiggoerelse og indflytning:

Byggeriet forventes feerdiggjort og afleveret senest 30 dage inden forventet indflytning, dvs.
forventet aflevering senest d. 01-08-2026. Aflevering af feelles bygnings- og
udendgrsarealer er pt. ukendt.

Neerveerende bolig forventes klar til indflytning d. 01-09-2026.

Energimaerkning:

Seelger har pligt til at udlevere energimeerkning til keber senest samtidig med
ibrugtagning/feerdigmeldelse af ejendommen.
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Ejendomsmaeglere, valuarer MDE
EDC Poul Erik Bech, Frederikssund A/S

E Dc Poul Erik Bech Ny @stergade 1A - 3600 Frederikssund

v TIf: 47310098 - CVR 37197017

Mail: 360@edc.dk

Adresse: Bakkekvarteret Bolig 8, Vinge, 3600 Frederikssund Sagsnr.: 36009440 Dato: 28-08-2024
Kontantpris: kr. 2.775.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.312
Ejerudgift 1. 8r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsveerdiskat: kr. 11.322,00 Kontantpris kr. 2.775.000,00
Grundskyld: kr. Tinglysningsafgift af skadet kr. 18.550,00
Husforsikring: kr. kr.
Bidrag til grundejerforening, anslaet da ejendommen nyopfgres: kr. 5.000,00 Kkr.
Grundskyld, anslaet da ejendommen nyopfares: kr. 16.174,00 Kr
Rottebekaempelse, anslaet da ejendommen nyopfares: kr. 62,00 kr.
Renovation, anslaet da ejendommen nyopfares: kr. 4.040,00 '
Husforsikring, anslaet da ejendommen nyopfgres: t:: 3.150,00 Ialt Kr- 2.793.550,00
k. Kgaber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved keb ikke er indeholdt udgifter til: kabers egne
radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder pantebreve, debitor/kreditorskifte m.v.,
Ejerudgift i alt 1.ar: 39.748,00 finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.,

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pd, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlaegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der veere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 140.000 Brutto ex. ejerudgift: 15.690 md./ 188.279 ar. Netto ex ejerudgift: 12.460 md./ 149.515 ar v/ 26,76%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfaelde ikke kunne opnas.

Forudszetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsesetninger:

Kontant udbetaling p8 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditldn op til den maksimale I8negraense for den pdgaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. L&net er et
konverterbart obligationsl8n med fast rente pd 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. L8net er baseret p& dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 28-08-2024. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 8r. L&net afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. Lnet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udl&n til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 01/01-01/07 Forbehold:

Szerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m3 ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke m& formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Ejendomsmaeglere, valuarer MDE

EDC Poul Erik Bech, Frederikssund A/S
Ny @stergade 1A - 3600 Frederikssund
TIf: 47310098 - CVR 37197017

Mail: 360@edc.dk

Adresse: Bakkekvarteret Bolig 8, Vinge, 3600 Frederikssund

Kontantpris: kr. 2.775.000

Sagsnr.: 36009440
Ejerudgift/md.: kr. 3.312

Dato: 28-08-2024

Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil saelgers pant (p& neer pant i form af Ingen
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber
kan herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der
henvises til egendommens blad i tingbogen (heeftelsesrubrikken) for naermere information
vedr. stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geaelder
dog ikke for pant hvilende p& flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra
pantet, eller sdfremt det er fraveget saerskilt i handlen.
Oplysninger om eksisterende 18n, der kan overtages pa visse betingelser:
L&ngiver/art ‘ Realkredit ‘ Restgaeld ‘ ‘ Kontantvaerdi Optaget Rente ‘ 1. &rs ‘ Rest- ‘ Rop ‘ Saerlige over- Garantistillelse Kontant
-type Kont./palyd. ydelse Igbetid tagelsesvilkar regulering

Om ny vurderingslov og beskatningsaftale:

Idet ejendommen endnu ikke er selvstaendigt vurderet eller beskattet, har ejendomsmeegleren anslaet vaerdierne for den offentlige vurdering, herunder beskatningsgrundlag i naervaerende salgsopstilling. Ejendomsveerdien er anslaet
til kontantprisen. Grundveerdien er anslaet til en andel af den anslaede ejendomsvaerdi iht. typeeksempler offentliggjort af Skatteministeriet. Respektive beskatningsgrundlag for ejendomsvaerdiskat og grundskyld er anslaet til

ejendomsveerdi hhv. grundveerdi fratrukket 20 % iht. Skatteforvaltningens forsigtighedsprincip. Beskatningsgrundlagene ligger til grund for de i ejerudgiften ansldede ejendomsveerdiskat og grundskyld. Det bemaerkes, at ejerudgiften
er anslaet for indeveerende ar, og dermed uden hensyntagen til, at den forste individuelle skattebetaling evt. sker i et senere ar.

Forventet/anslaet oplysninger, herunder boligskatter:

Bemaerk oplysninger i salgsopstillingen er forventet/ansléet, da der er tale om Projektsalg. Eventuelle afvigelser mellem de i salgsopstillingens anslaede veerdier/belgb og Skatteforvaltningens forelgbige og/eller endelige
veerdier/opkraevede belgb, er seelger og szelgers ejendomsmaegler uvedkommende, uanset om afvigelserne ma vise sig at vaere veesentlige. Kaber ma forvente, at den faktiske ejerudgift vil kunne afvige fra den oplyste, og opfordres

til at s@ge egen og specifik radgivning herom.
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Vi ved, bolighandel
er en stor ting

Vi ved, at det er en stor beslutning at handle bolig - ikke mindst
gkonomisk. Ofte er boligen den stgrste investering, vi har, og det er
vigtigt at blive fert trygt igennem handlen. Derfor ger vi altid vores
bedste for at give dig en god og professionel bolighandel.

50 ars erfaring med boligradgivning

EDC er Danmarks stgrste maeglerkaede, og vi har hjulpet danskerne
godtvidere i mere end 50 ar. Det er vi stolte af, og det vil vi gerne
bevare. Derfor ger vi os umage hver dag - og det bliver vi ved med.
For erfaring giver ro i maven og tryghed i bolighandlen.

'C  Poul Erik Bech

:

Ring og chat hver dag fra 8-22

Har du spgrgsmal, kan du ringe eller chatte med os hver dag
fra 8-22 - ogsa i weekenden. Sa kan du nemt f.eks. bestille et
Salgstjek eller booke en fremvisning. For os handler det nemlig
om at vaere der, nar det passer dig.

Skal du slge?

Overvejer du at szelge din bolig, hjeelper vi dig gerne med det.

Vi er dagligt i kontakt med mange serigse kabere pa boligjagt, der
er klar til at handle. Derudover kan vi radgive dig i forhandlingen,
gennemga de relevante dokumenter og meget mere.

Ring eller chat med os hver dag mellem 8-22

Ejendomsmaeglere, valuarer MDE

EDC Poul Erik Bech, Frederikssund A/S
Ny @stergade 1A - 3600 Frederikssund
TIf: 47310098 - CVR 37197017

Mail: 360@edc.dk



